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収益不動産の建設のための借金4千万円を全額相続で兄が引き継ぎましたが、
先日銀行から２千万円の返済請求がありました。
返済義務はありますでしょうか。

不動産取得税の概要を教えてください。

今⽉の
Q&A
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今月のお知らせ

真ん中の□に漢字を⼊れて、⼆字熟語を４つ
作ってみましょう︕
ただし熟語は⽮印の⽅向に読みます。

※ 正解は次号資産税NEWSにて発表いたします。

今月の
クイズ

？

※ 前号（No.14８ 平成30年７⽉号）の解答は【⽟】でした。

①⻘→□ ②学→□
③□→下 ④□→上 の4つの⼆字熟語が出来ます。

上
↓

↓
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税理士 江後慎太郎

銀⾏からの借⼊⾦などの債務は、相続開始の時点で全ての相続⼈が相続分に
応じて⾃動的に相続することになっているため、全相続⼈が返済する義務を
負います。

そのため、銀⾏は遺産分割協議によって債務を相続する⼈が決まっていたと
しても、他の相続⼈から債権を回収できます。

但し、遺産分割協議で債務の引き受け⼿を決めることがあります。
債務の引き受け⼿を決めておくと引き受け⼿以外の⼈に債権者から請求が来
た場合、まずは法定相続分を返済し、その後に債務の引き受け⼿にその⽴替
分の返還を請求することになります。

この規定は債務に関する分割協議の取決めを銀⾏などの債権者にも遵守させ
るとなると、相続⼈同⼠の話し合いで⽀払能⼒のない相続⼈に負債を全て押
し付けてしまい、銀⾏などの債権者が著しく不利な⽴場になってしまう恐れ
があるため設けられています。

借⾦を相続した場合は、相続放棄を除き、とにかく返済は続けたほうがよい
でしょう。

それは誰が借⾦を相続するか決める前は、借⾦の返済が滞ってしまうことが
ありますが、返済を滞っているうちに訴訟や執⾏⼿続等の法的措置を執られ
てしまう可能性があるためです。

銀⾏からの借⾦のなかに団信保険が適⽤される保険があります。
返済不要の借⾦です。被相続⼈の借⾦が住宅ローンの場合は、
団信保険の適⽤の有無を確認したほうがよいでしょう。

01 今月のトピックス

債務は全ての相続人が相続分に応じて引継ぎ、
それぞれが返済する必要があります

収益不動産の建設のための借金4千万円を全額相続で
兄が引き継ぎましたが、先日銀行から２千万円の返済請
求がありました。返済義務はありますでしょうか。

不動産を取得した際に一度だけ支払う税金です。
なお特定の住宅については軽減措置があります。

課長 牧本

不動産取得税とは、⼟地や建物などの不動産を取得した⼈に対して、
その「取得」について１回限りで、都道府県が課税する地⽅税です。
なお、不動産取得税は、都道府県から送付される納税通知書に記載された期⽇が納期限
となりますので、所得税や固定資産税と違い納期限は⼀定していません。
不動産取得税の税額は、次の算式により計算します。

＜特定の住宅は課税標準を軽減＞
⼀定の新築住宅⼜は中古住宅を取得等した場合は、課税標準が減額されます。
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02 連載！不動産に係る税務

不動産取得税の概要を教えてください。

(注) 相続による不動産の取得、共有物の分割による不動産の取得(分割前の持分割合を超える部分の取得を除く)、法人の合併又は

ー定の分割による不動産の取得、法人が新たに法人を設立するために現物出資を行う場合の不動産の取得など、所有権の形式

的移転等の場合は非課税となります。

(注) この特例の対象となる家屋には、週末に居住するために郊外等で取得した家屋や遠距離通勤者が平日に居住するために職場の近くで

取得した家屋(いわゆるセカンドハウス)が含まれますが、別荘など専ら日常生活以外の用に供する家屋は含まれません。


